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JABATAN UKUR DAN PEMETAAN MALAYSIA 

PEMBANGUNAN BERSTRATA 

Bangunan sahaja 



JABATAN UKUR DAN PEMETAAN MALAYSIA 

Bangunan dan tanah 

PEMBANGUNAN BERSTRATA 



JABATAN UKUR DAN PEMETAAN MALAYSIA 

PEMBANGUNAN BERSTRATA 

Tanah sahaja 



ISU BERKAITAN 
KTN 

ISU BERKAITAN 
AHS 

ISU PEMAJU/ 
PEMILIK  ASAL  

ISU 
DOKUMENTASI 

KELEWATAN 
HAKMILIK 
STRATA 



Isu berkaitan KTN 1965  

VMasih hakmilik sementara 

VKategori tanah 

VCanggah syarat nyata tanah 

VCukai tanah semasa belum dijelas 

VPermit ruang udara Sek 75A 

VCantuman ς 1 skim terbahagi 2 lot 

VGadaian tidak dilepaskan 

 



Isu berkaitan AHS 1985  

VPelan Cadangan Strata berbeza 
dengan Pelan Arkitek 

VPelan Cadangan strata tidak sama 
dengan bentuk fizikal bangunan 

VBangunan terkeluar dari lot 

VReka bentuk bangunan tidak selaras 
dengan tafsiran bangunan yang boleh 
dipecah bahagi 

 



Isu berkaitan AHS 1985  

VPelan simetrikal- pelan bangunan 
untuk pembangunan lain tapi 
digunakan untuk pembangunan di lot 
lain 

VBorang permohonan tidak teratur 
(Borang 1, AHS 1985)  

VPetak dipohon tiada laluan masuk 
tanpa melalui petak dan laluan 
dalaman tanpa melalui harta 
bersama 

VHarta / kemudahan bersama dipohon 
sebagai petak 

 



Isu Dokumentasi 

VΨConsentΩ Pemegang gadaian atau 
pemegang lien 

VPerakuan Arkitek /  Juruukur Tanah 
Berlesen 

VKerap meminda dokumen 
permohonan 

VΨShare Units AllocationΩ ς 
kesaksamaan (equitability) 

VPermit Ruang Udara, Perakuan Kos 
Rendah, dll 

 



Isu Pemaju/Pemilik Asal 

VMuflis / bankrap  

VTidak dapat dikesan 

VMeninggal dunia 

VMasalah kewangan, dll 

 



- Struktur bangunan terkeluar / tidak ikut sempadan lot 

Isu berkaitan AHS 1985  



 



 Besmen mengunjur ke resab jalan  



- Laluan tangga ke petak memasuki lot sebelah 

Isu berkaitan AHS 1985  
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- Laluan tangga ke petak memasuki lot sebelah 

Isu berkaitan AHS 1985  



- Tiada laluan dalaman ï 2 unit kedai dipohon hanya 1 

petak tanpa ada laluan dalaman (melalui harta bersama) 

Isu berkaitan AHS 1985  



¿ Keduddukan tangga tidak sama seperti yang diluluskan 

dalam pelan bangunan 

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Saiz binaan tempat letak kereta berbeza dengan 

pelan bangunan yang diluluskan  

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Petak aksesori menghalang pili bomba ï bercanggah dengan Akta 

Perkhidmatan Bomba (Akta 341)  

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Tempat letak kereta OKU dipohon sebagai petak aksesori 

Isu berkaitan AHS 1985  



VPetak aksesori menghalang laluan keluar / masuk 

Isu berkaitan AHS 1985  
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V  Ruang tidak sesuai dipohon sebagai sebahagian petak 

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Ruang sepatutnya sebagai petak aksesori dipohon  

sebahagian petak 

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Contoh pelantar bunga sepatut dipohon sebagai petak 

aksesori atau dijadikan harta bersama 

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Contoh pelantar bunga boleh dipohon sebahagian dari 

petak 

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Lobi lif persendirian jika hendak dipohon sebahagian dari petak 

hendaklah diluluskan di peringkat awal perancangan / bangunan 

Isu berkaitan AHS 1985  



Lift lobby 

Lift lobby 

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Harta bersama (koridor) dipohon sebahagian dari petak 

Isu berkaitan AHS 1985  



V  Harta / kemudahan bersama (kedai) dalam Perjanjian 

Jual Beli dipohon sebagai petak dan ini juga bercanggah 

dengan syarat nyata tanah (kediaman) 

Isu berkaitan AHS 1985  
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V  Sempadan petak dalam kompleks perniagaan tidak 

ditanda dengan baik( contoh ruang concourse) 

Isu berkaitan AHS 1985  



 

 

ISU BANGUNAN DALAM PERMOHONAN HAKMILIK STRATA 
Pembangunan Berlapis 




