‘Risiko terbesar beli tanah

Pemilik perlu
berdepan
prosedur pusaka
rumit, kos tinggi
selain perbalahan
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Kuala Lumpur: Pembeli tanah
lot 1idi terdedah kepada pelbagai
kesan perundangan dengan ri-
siko terbesar membawa mereka
kepada Kerugian, sekiranva pe-
megang amanah meninggal du-
nia.

Ini berikutan bagi jenis tanah
sedemikian, hanva nama peme-
gang amanah terkandung di da-
lam geran, melainkan kategori ke-
gunaan tanah berkenaan ditukar.

Presiden Persatuan Pe-
guam-Peguam Muslim Malaysia
(PPMM), Datuk Zainul Rijal Abu
Bakar, berkata ia adalah antara

risiko terbesar bagl pembeli ta-
nah lidi.

“Mereka masih boleh melantik
pemegang amanah yang baru te-
tapli 1a bukanlah sesuatu yang
mudah.

“Pemilik bukan saja perlu ber-
hadapan dengan prosedur pusa-
ka yvang rumit, kos vang tinggi,
tetapl masa diambil juga adalah
lama. Kemungkinan
untuk perbalahan ju-
ga berlaku adalah sa-
ngat besar,” katanva
kepada BH semalam.

Muka depan BH se-
malam, mendedah-
kan modus operandi
ejen hartanah yang
rancak menjual lot ta-

nah lidi dengan harga :
permulaan dari SO
RM30,000 untuk satu = 'IL

lot.
Bagaimanapun,
pembeli terdedah kepada bebe-
rapa risiko apabila banyak tran-
saksi dilakukan secara ‘bawah
permaidani’ dengan nama pem-
beli tidak didaftarkan sebagai tu-
an punya tanah dan diberikan

Zainul Rijal Abu Bakar

geran secara individu.

Zainul Rijal berkata, lazimnya,
masalah berkaitan lot lidi ber-
laku kerana 1a berada dalam ka-
tegori tanah pertanian yvang ti-
dak boleh dipecah milik.

“Pembeli lot lidi tidak boleh men-
jual kembali lotnva
kepada orang lain. Ti-
dak ada prosedur un-
dang-undang vang
sah boleh dilaksana-
kan oleh pemilik lot
untuk urusan jual be-
I1 kecuali mereka per-
Iu menjadi pemegang
amanah vang baru.

“Pembeli lot perlu
berbincang dengan
pemegang amanah
sedia ada untuk me-
mohon persetujuan.
Prosesnya juga
mungkin memakan masa lama
serta menambah kos.” katanva.

Tambahnya, kelemahan kKetara
yvang turut dikesan adalah ma-
salah persempadanan.

“Tidak ada satu persempada-

skl P

Kerajaan digesa permudahkan
urusan pecah geran tanah lot lidi

Keratan
akhbar BH
semalam.

nan vang jelas di antara satu lot
dengan satu lot yang lain. Jadi1a
akan menvukarkan pembeli un-
tuk melakukan sesuatu di atas
tanah berkenaan.

“Anda tidak tahu keluasan se-
benar bahagian lot anda itu. Per-
sempadanan vang jelas biasanva
tidak dibuat untuk lot lidi dan
sekiranva berlaku pertelingka-
han ia akan mendatangkan aki-
bat vang tidak baik.

“Selain itu, jika pembeli mem-
bina rumah di atas tanah ini,
bermakna berlaku kesalahan se-
pertl vang termaktub dalam Ka-
nun Tanah Negara. Bagi tanah
pertanian hanya sebuah rumah
sahaja dibenarkan dibina atas

lot lidi’

keseluruhan tanah berkenaan.
Pembell boleh dikenakan denda
dan lebih teruk tanah boleh di-
rampas,” katanva.

Malah, disebabkan nama pem-
beli tidak tertulis dalam geran.
mereka tidak boleh menggadai-
kan tanah kepada pihak bank
unituk mendapatkan pinjaman.

“Disebabkan nama pemilik
tiada dalam geran, waris pembeli
lot tidak berhak untuk menuntut
tanah berkenaan. Secara tekni-
kalnya tanah tersebut masih mi-
lik pemegang amanah,” kata-
nva.

Mengenal pampasan jika pi-
hak kerajaan imgin mengambil
tanah berkenaan, jelasnva, ha-
nva pemegang amanah vang
akan dipanggill untuk sesl pen-
dengaran.

“Wang pampasan juga hanya
akan diberikan kepada peme-
gang amanah. Jadi jika pemi-
lik-pemilik lot ingin mendapat-
kan wang berkenaan. mereka
perlu berurusan dengan peme-
gang amanah sendiri dan ter-
takluk kepada budi bicara pe-
megang amanah,” katanya.



