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“Berimilik” ertinya melupuskan tanah Kerajaan 

untuk selama-lamanya atau untuk satu tempoh 

beberapa tahun (tidak melebihi 99 tahun), 

sebagai balasan kepada pembayaran sewa..... 

Maksud lengkap…. 

Seksyen 76 KTN 

PEMBERIMILIKAN 



Apakah yang 

hendak diberimilik 



Tanah Kerajaan (S.5 KTN) 
  Semua tanah di dalam Negeri itu(termasuk 

  sebanyak mana dasar mana-mana sungai, 

  dan tepi pantai serta dasar laut, seperti 

yang adalah dalam lingkungan wilayah Negeri itu atau 

batas perairan wilayah) selain dari:- 

a) Tanah berimilik; 

b) Tanah rizab; 

c) Tanah lombong; 

d) Mana-mana tanah yang, di bawah peruntukan-
peruntukan mana-mana undang-undang yang 

berhubungan dgn hutan (sama ada diluluskan 

sblm atau slps permulaan Akta ini), buat masa 
itu adalah hutan simpan. 



CARTA ALIRAN PROSES 

PERMOHONAN TANAH 

                          
TERIMA  

PERMOHONAN 

PENTADBIR TANAH LAPORAN PELUKIS PELAN 

LAPORAN PEN. PEGAWAI TANAH 

KOMEN JABATAN TEKNIKAL 

PENYEDIAAN KERTAS MMK 

MAJLIS MESYUARAT  

KERAJAAN NEGERI 

TOLAK 

GAGAL 

MAKLUM PEMOHON 

LULUS Notis 5A Daftar h/milik 



JENIS-JENIS HAKMILIK 

Pej.Pendaftar 

 

 

Geran  

(Borang 5B) 

Pajakan Negeri 

(Borang 5C) 

Pej.Tanah Geran Mukim 

(Borang 5D) 

Pajakan Mukim 

(Borang 5E) 



a) Mengguna dan menikmati secara munasabah 

seluas mana ruang udara yang ada di atas 

permukaan tanahnya dan seluas mana tanah yang 

ada     di bawah permukaaan bumi; 

  

b) Memindahmilik, memajak, menggadai, memberi 

lien, memberi sewaan dan ismen serta lain-lain 

urusniaga; 

  

c) Memecah sempadan, memecah bahagian, 

menyatukan dan memecah bahagian bangunan. 

HAK-HAK TUANPUNYA TANAH 

Apabila hakmilik didaftarkan, hakmilik tersebut 

dijamin oleh PBN  dan tidak boleh disangkal lagi: 



d) Menyerah balik kesemua atau sebahagian tanahnya. 

  

e) Pengekalan atas tanah dalam keadaan aslinya oleh 

mana-mana tanah di sebelah dan hak asli lain yang 

sedia ada di atas tanah itu; 

  

f) Di mana tanah itu bersempadan dengan perhentian 

awam ( tepi pantai atau sungai, stesen keretapi atau 

jalan awam), berhak kepada jalan keluar masuk ke situ 

(tanah dianggap sebagai bersempadan dengan 

perhentian awam meskipun terpisah oleh tanah 

Kerajaan atau tanah rizab yang ada hubungannya 

dengan perhentian awam tersebut). 

 

g) Berhak di atas penurunan harta atas kematian atau 

melalui wasiat 



PERKEMBALIAN TANAH MILIK KEPADA 
PBN 

 TAMAT TEMPOH PAJAKAN S.46(1) 

 TIDAK MEMBAYAR CUKAI TAHUNAN S.100 

MELANGGAR SYARAT. S. 130 

 TUAN TANAH MENINGGAL TANPA WARIS. S. 351 

 TANAH DESA TIDAK DIUSAHA SELAMA 7 TAHUN 
KEBELAKANG. S.352 

 TANAH MENJADI DASAR LAUT ATAU SUNGAI. S. 
49 

 TUAN PUNYA MENYERAH BALIK TANAH. S. 195 



PEMBERIMILIKAN TANAH DI BAWAH PARAS 
BUMI 

 TANAH BAWAH TANAH DIBERI MILIK DALAM BENTUK 3 

DIMENSI IAITU LEBAR, PANJANG DAN TINGGI YANG 

DISEBUT STRATUM. 

 

 

 BOLEH DIBERI MILIK KEPADA BEBERAPA PEMILIK 

SECARA STRATUM BERLAPIS. 

      S. 92A 



    muka bumi 

Konsep Tanah Bawah Tanah (TBT) 

Sebelum pindaan: 
Di bawah s.44(1)(a) 



    muka bumi 

Konsep Tanah Bawah Tanah (TBT) 

Selepas pindaan: 
s.92B(4) 

PBN tetapkan 
kedalaman 



x 

y 

z 

x - panjang 
y - lebar 
z - kedalaman 

Konsep Tanah Bawah Tanah (TBT) 



Definisi (seksyen 92A) 

“stratum” -  Satu lapisan isipadu tanah  
 bawah  tanah   

stratum 

Mukabumi 



TANAH YANG BOLEH DIBERI MILIK 
SECARA STRATUM 

 TANAH KERAJAAN DI BAWAH TANAH PARAS 

BUMI. S.92B(1)(a) 

 TANAH DALAM BENTUK STRATUM DI BAWAH 

TANAH KERAJAAN. S. 92C 

 TANAH DI BAWAH TANAH MILIK APABILA 

DIMOHON OLEH PEMILIK.  

 S. 92D. 



Definisi (seksyen 92A) 

“Tanah Bawah Tanah Bersebelahan” 

A 

C B 

C 

X 



Syarat-syarat: Jalan keluar masuk 

X 

KUASA-KUASA PBN(s.92B) 

Mukabumi 



. KONSEP BERIMILIKAN 
    TANAH BAWAH TANAH 

TANAH 
PERMUKAAN 

S-1 

S-2 

S-3 

S-4 



PEMBERIMILIKAN TANAH PINGGIR PANTAIDASAR LAUT 

PBN boleh memberimilik tanah pinggir pantai dan 

dasar laut  dalam bentuk pajakan untuk tempoh 

tidak melebihi 99 tahun  

Hakmilik didaftarkan dalam bentuk hakmilik 

pejabat pendaftar.  



Perizapan 
Di bawah Seksyen 62 KTN 



Apakah maksud 

perizapan di dalam 

konteks KTN 



“...tanah yang pada masa itu 

dirizabkan untuk maksud awam 

menurut peruntukan-peruntukan 

seksyen 62 atau mana-mana 

undang-undang tanah terdahulu.”  

Seksyen 5 KTN 



Perizapan 
• Salah satu bentuk pelupusan (Bahagian 4, KTN) 

• Mestilah melalui proses WARTA dengan 

menyatakan: 

• tanah rizab itu, luas, letak mukim, daerah/jajahan dan pelan. 

•Maksud tanah dirizabkan. 

•Menamakan pengawal rizab. 

 

•  Disiarkan mengikut seksyen 433: 
• ditampal di atas tanah, Pejabat Penghulu/Balai Orang Ramai tanah terletak. 

• Ditampal di Bangunan Mahkamah, Masjid, Pasar atau  tempat  awam. 

• Disiarkan dalam Akhbar jika diingini 

 

 



Kuasa PBN ke atas Tanah Rizab 

 atas permohonan pegawai pengawal, orang/ 

badan yang mendapat kelulusan pegawai 

pengawal. 

 Memajak keseluruhan / sebahagian tanah rizab. 

 Tempoh tidak melebihi 21 tahun. 

 Instrumen Borang 4E 

1. Memajak Tanah Rizab 



2. Membatal Tanah Rizab 

 Membatal keseluruhan / sebahagian tanah 

rizab. 

 Notis cadangan disiar dlm warta (menyatakan 

tarikh, masa dan tempat) diadakan siasatan 

sebelum pembatalan. 

 Apa-apa pajakan terus berkuatkuasa pd masa 

pembatalan. 

Sambungan..... 



Warta rizab 



Warta cadangan pembatalan Rizab 



Warta Pembatalan Rizab 



LESEN PENDUDUKAN 

SEMENTARA  

DAN PERMIT 



Definasi 

Lesen Pendudukan 

Sementara 



LESEN PENDUDUKAN SEMENTARA 

Kes:- Fatimah lwn Moideen Kutty 

Hakim 

Suffian: 

“Sebelum sahaja tanah itu diberi 

Lesen Pendudukan 

Sementara…,tanah berkenaan 

adalah tanah negeri. Selepas diberi 

Lesen Pendudukan Sementara, 

tanah itu masih tanah negeri 

tetapi...(orang itu)…ada suatu lesen 

untuk mendudukinya secara 

sementara.” 

[1969] 1 M.L.J. 72 



Samb…. 

Lesen:- Suatu kebenaran rasmi daripada pihak 

berkuasa yang sah untuk melakukan 

sesuatu perkara yang khusus. 

Sementara:

- 
Bermaksud menyediakan atau 

terpakai atau berkuatkuasa untuk 

sesuatu tempoh masa sahaja. 

The Random House Dictionary, 

Jess Stein, 1980. New York: Ballantine Books 



RUMUSAN TAKRIFAN 

Suatu kebenaran daripada pihak 

berkuasa negeri yang diberi 

kepada orang atau badan untuk 

melakukan sesuatu perkara 

khusus bagi suatu tempoh masa 

yang tertentu. 

Abdul Aziz Hussin,1996, Undang-undang Tanah: Lesen 

Pendudukan Sementara dan Permit, Kuala Lumpur: 

Dewan Bahasa dan Pustaka  



Tanah yg boleh dikeluarkan LESEN 

 Tanah Kerajaan; 

 Tanah lombong (tidak digunakan); 

 Tanah Rizab (tidak digunakan) 

S.65 KTN 



   Tujuan LPS 

 Tanaman tidak kekal/bermusim 

 Bangunan tidak kekal 

 Pertunjukan awam 

 Dan lain-lain 

   Batasan Kuasa LPS 

Sek.65(2): 

 Bagi maksud perlombongan 

 Mengeluarkan&mengambil bahan batuan untuk 

logam 

 Mengambil hasil hutan (APN 1984) 



Kuasa Mengeluarkan LPS 

Sek.66: 

jika tiada arahan berlawanan dr.PBN: 

 Tanah Kerajaan – Pentadbir Tanah 

 Tanah Lombong – PT dengan persetujuan 

Merinyu kanan Galian dan pemegang pajakan 

 Tanah Rizab – PT dengan persetujuan 

Pegawai Pengawal 

Menggunakan Borang 4A 



Syarat Dan Terma LPS 
 Sek.67(1) &(2) dan Sek.68: 

 tak boleh digunakan selain dari maksud 
dikeluarkan 

 tidak boleh tanaman kekal 

 tidak boleh dirikan binaan kekal 

 tidak boleh diserahak (kuasa PBN) 

 boleh diperbaharui setiap tahun (kuasa PB 

 tamat tempoh pada akhir tahun bermula kecuali 

  pertunjukan awam(kuasa PBN) 

 tamat bila kematian/pembubaran syarikat(sek.416) 

 batal tanpa pampasan jika langgar syarat 

 boleh dibatalkan dgn pampasan sebelum tamat 
tempoh 

 



Keperluan Deposit 

 Sek.68A: 

- PT boleh dengan arahan PBN memohon 

sejumlah wang yang difikirkan 

sesuai/berpatutan sebagai jaminan 

untuk pemulihan semula tanah apabila 

tamat tempoh. 

 



Memperbaharui LPS 

 Sek.66 dan 67(1) 

 - boleh diperbaharui setiap tahun jika tiada arahan 
bertentangan oleh PBN 

 Sek.67(3)  

 - tertakluk kepada syarat LPS,PT boleh memperbaharui 
LPS tidak melebihi 1 tahun kalender 

 - tidak boleh diperbaharui melebihi 3 kali 

 Sek.67(4) 

 -perbaharuan dikuatkuasakan dgn membuat catatan 
dalam lesen  dan tarikh tamat tempoh yang akan datang 



LPS dan Permit Disatukan 

 Menduduki,mengambil,mengeluarkan dan mengangkut 

apa-apa bahanbatuan di TK,TL dan TR 

 Juga satu bentuk pelupusan 

 Borang 4B 

 Sek.65(1): 

 tanah yang dibenarkan LPS 

 - tanah kerajaan 

 - tanah lombong yg tak digunakan bg melombong 

 - tanah rizab yg tak digunakan bg maksud rizab 



Tujuan 

Menduduki,mengambil,memproses,mengangkut 

bahanbatuan 

- menyelesaikan masalah dimana pengeluaran 

bahanbatuan tidak boleh dibuat tanpa menduduki  

Batasan 

Sek.69(1): 

Mengeluarkan&memproses bahan batuan untuk 

logam 

Mengambil hasil hutan (APN 1984) 

 



Kuasa Mengeluarkan LPS 

dan Permit Disatukan 

Sek.66: 

 Tanah Kerajaan – Pentadbir Tanah 

 Tanah Lombong – PT dengan 

persetujuan Merinyu kanan Galian dan 

pemegang pajakan 

 Tanah Rizab – PT dengan persetujuan 

Pegawai Pengawal 

 



Syarat / Terma 

LPS&Permit Disatukan 

 Habis tempoh sepertimana dinyatakan dalamnya (kuasa 
PBN) 

 Tidak boleh digunakan bagi maksud selain dinyatakan  

 Kuantiti bahan batuan tidak lebih dari yang ditetapkan 

 Tidak boleh diserahak(kuasa PBN) 

 Tamat akibat kematian atau pembubaran badan (Sek.416) 

 Batal dgn serta merta berlaku perlanggaran syarat 

 Boleh dibatalkan dengan pampasan sebelum habis 
tempoh 

 

 



 Tempoh LPS&Permit Disatukan  

 - Sek.69(1)(b) 

 -tempoh maksimum 5 tahun 

 -Tiada peruntukan KTN untuk memperbaharui  

 Keperluan Deposit 

 -Sek.69(2)-PT boleh meminta deposit sejumlah wang 

yang difikirkan berpatutan sebagai jaminan: 

  a) pematuhan semua peruntukan permit 

  b) pemulihan tanah 



PERMIT 



PERMIT 
 -merupakan 1 bentuk pelupusan untuk 

mengeluar,mengambil dan mengangkut 
bahan batuan dalam Borang 4C 

 Sek.70 –permit boleh dikeluarkan diatas: 

 a) Tanah Kerajaan 

 b) Tanah Milik 

 c) Tanah Rizab  

 d) Tanah Lombong 

 



Tujuan 

mengambil,mengeluar dan mengangkut 

bahanbatuan 

 

Batasan 

Sek.70: 

Mengeluarkan&mengangkut bahan 

batuan untuk logam 

Mengeluar hasil hutan (APN 1984) 

 



Kuasa Mengeluarkan Permit 

Sek.71: 

 Tanah Kerajaan – Pentadbir Tanah 

 Tanah Milik – PT dengan persetujuan 

Tuantanah jika tanah dipohon oleh orang 

lain.(sek.71(b)) 

 Tanah Lombong – PT dengan persetujuan 

Merinyu kanan Galian dan pemegang 

pajakan 

 Tanah Rizab – PT dengan persetujuan 

Pegawai Pengawal 

 

 



Syarat dan terma Permit 
   Sek.72(1),(2) dan 73: 

 

 

 Habis tempoh akhir tahun sepertimana dinyatakan dalamnya 
(kuasa PBN)w/pun kuantiti yg ditetapkan belum habis 
dikeluar 

 Tidak boleh digunakan bagi maksud selain dari 
mengeluar,mengambil dan mengangkut bahan batuan  

 Kuantiti bahan batuan tidak lebih dari yang ditetapkan 

 Tidak boleh diserahak(kuasa PBN) 

 Tamat akibat kematian atau pembubaran badan (Sek.416) 

 Batal dgn serta merta berlaku perlanggaran syarat 

 Boleh dibatalkan dengan pampasan sebelum habis tempoh 

 



 

Tempoh Permit   

 - Sek.72 

 -tempoh berakhir setiap akhir tahun 

 -Tiada peruntukan KTN untuk memperbaharui 

  

Keperluan Deposit 

 -Sek.74-PT boleh meminta deposit sejumlah wang 
yang difikirkan berpatutan sebagai jaminan: 

  a) pematuhan semua peruntukan permit 

  b) pemulihan tanah 

 



Permit Ruang Udara 

 Sek.75A: 

 - kuasa untuk mengeluarkan PRU bagi 

maksud membina,menyenggara dan 

menempatkan apa-apa binaan diatas 

TK/TR atau melintasi TK/TR sebagai 

sambungan kepada apa-apa binaan atas 

tanah bersebelahan 

 - Permit di dalam Borang 4D  

 



Kuasa mengeluarkan Permit 

Ruang Udara 

 Tanah Kerajaan -Pihak Berkuasa 

Negeri 

 Tanah Rizab-Pihak Berkuasa Negeri 

dengan kelulusan  Pegawai Pengawal 

Rizab berkenaan 

 

 Bersama Kelulusan binaan tersebut 

oleh ‘Pihak Berkuasa Perancangan’ 

kawasan tersebut. 

  



Syarat Dan Terma Permit 

Ruang Udara 
 Sek.75D 

 a) bayaran tahunan yang ditentukan oleh 

PBN 

 b) apa-apa syarat yang ditetapkan PBN 

Tempoh Permit 
- tidak melebihi 21 tahun 



Keperluan Deposit 

 Sek.75F 

 - PBN boleh memohon deposit sebelum mengeluarkan 

permit bagi memastikan pemegang permit melaksanakan 

dan mematuhi syarat dan terma permit. 

Pembatalan Permit 

Sek.75G 

 PBN boleh membatalkan jika berlaku perlanggaran syarat 

dan terma permit 

 Tamat tempoh 

 Dengan pampasan jika sebelum tamat tempoh atau tanpa 

perlanggaran syarat 

 



Bayaran Tahunan 
 Sek.75D 

 -jumlah ditentukan oleh PBN dengan perakuan 

PT semasa permohonan kelulusan 

 -dibayar selepas bayaran pertama dan akan 

menjadi kena bayar pada tarikh ulang tahun 

permit 

 - jika tidak dibayar melebihi 1 bulan dari tarikh 

kena bayar,permit akan luput. 



Sekian 

Wasalam 

 

zahar@instun.gov.my 

Jemarimalaya.blogspot.com 

 

mailto:zahar@instun.gov.my

