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& Kebanyakan proses menuntut
~ harta pusaka mengambil
masa antara dua hingga lima
tahun sekiranya nilai harta
berkenaan melebihi RM2 juta”

4 Masalah faraid tidak timbul

wujud syer yang ramai”

kerana semangat sebenar faraid
adalah galakkan pembentukan
syarikat atau koperasi apabila

ﬁ Barangkali, suatu akta
berkaitan amalan harta
pusaka perlu digubal atau
diharmonikan perundangan
yang berkaitan”

Manfaat aset

hartanah
tidak dituntut

ilaporkan kira-kira
RM60 bilion adalah ni-
lai aset terdiri daripa-
da tanah dan bangu-
nan serta wang beku
tidak dituntut. Pada 2006, ter-
dapat satu juta tuntutan pusaka
dengan nilai RM38 bilion yang
beku. Angka ini meningkat ke-
pada RM40 bilion pada 2009. Di-
andaikan kos pengurusan se-
buah universiti awam adalah se-
banyak RM300 juta setahun,
bermakna kita boleh urus 10
universiti selama 20 tahun
menggunakan aset RM60 bilion.
Sebagai langkah awal, punca ke-
napa aset berkenaan tidak ditun-
tut perlu dikenal pasti. Misalnya,
melalui pengesahan kematian dan
pembahagian harta pusaka. Perlu
Jjuga diketahui perundangan ber-
kaitan untuk ambil tindakan se-
terusnya. Dilaporkan antara pun-
ca utama berlakunya harta tidak
dituntut ialah tahap kesedaran
terhadap pengurusan harta yang
rendah dalam kalangan rakyat.
Apabila tahap kesedaran ren-
dah, timbul pula ketiadaan pe-
rancangan untuk menyelesaikan-
nya. Tanpa perancangan yang be-
tul, pelaksanaan akan
menghadapi masalah. Peranca-
ngan tidak boleh dilakukan de-

ngan baik tanpa ilmu pengetahu-
an mengenai proses dan prosedur
berkaitan. Untuk mengambil tin-
dakan menyelesaikan masalah
harta puaka, waris juga memer-
lukan kos tinggi.

Galak pembentukan syarikat

Keadaan menjadi lebih rumit apa-

bila ramai waris yang terbabit
dan mereka tidak ada kata se-
pakat. Tanpa muafakat, tiada ber-
kat. Sesungguhnya, masalah fa-
raid tidak timbul kerana sema-
ngat sebenar faraid adalah
menggalakkan pembentukan sya-
rikat atau koperasi apabila wujud
syer yang ramai.

Keadaan jadi lebih rumit apa-

bila membabitkan kaveat atas ta-

nah berkenaan. Begitu juga, ke-
banyakan proses menuntut harta
pusaka mengambil masa antara
dua hingga lima tahun sekiranya
nilai harta berkenaan melebihi
RM2 juta. Ada juga kes pengu-
rusan harta pusaka memakan
masa sehingga 50 tahun. Tempoh
lama menimbulkan pelbagai ke-
sulitan dan masalah. Antaranya,
waris meninggal dunia, nilai har-
tanah meningkat, kos berkaitan
cukai berubah dan potensi eko-
nomi barangkali terlepas untuk
memajukannya.
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Seorang penyelidik bidang har-
tanah, Profesor David Adams dari
Universiti Glasgow di United
Kingdom merujuk perkara ini se-
bagai salah satu punca halangan
pembangunan tanah. Halangan
ini wujud apabila pemilik tanah
yang ramai tiada kata sepakat
dan meningkatkan kos penguru-
san tanah (dirujuk sebagai kos
transaksi pengurusan tanah).

Apabila kos meningkat, peluang
memajukan tanah tersekat dan
sukar dimajukan. Inilah punca
halangan kepemilikan dalam pe-
nawaran tanah. Halangan ini ber-
laka apabila aliran penawaran ta-
nah untuk sampai ke tangan pe-
maju terhalang disebabkan tiada
kata sepakat antara pemilik me-
nyebabkan pemaju mengundur
diri. Kos tinggi juga wujud apabila
pemilik yang ramai berhasrat me-
ningkatkan harga di pasaran un-
tuk agihan sesama mereka.

Alangkah baiknya wang yang ti-
dak dituntut ini digunakan untuk
maksud memajukan pembangu-
nan dan penyelidikan (R&D) me-
lalui pemberian geran penyelidi-
kan kepada penyelidik. Wang be-
ku ini boleh dicairkan melalui
pembelian rumah yang diperun-
tukkan kepada Bumiputera tetapi
telah dilepaskan kerana tiada
pembeli. Maka wang ini boleh di-
gunakan untuk membeli harta-
nah berkenaan.

Langkah ini membantu Bumi-
putera dan adalah satu pelaburan
jangka panjang kerajaan. Wang
berkenaan juga boleh digunakan
untuk menjana wakaf dengan
membina rumah perlindungan
wanita, pusat hemodialisis, hos-
pital wakaf, sekolah wakaf, uni-
versiti wakaf, bank wakaf dan se-
bagainya. 5 :

Wang berkenaan juga boleh di-
beri kepada rakyat miskin melalui
BR1M dengan syarat mendidik me-
reka yang menerima. Terdapat juga
pandangan menyeru kerajaan gu-
nakan wang berkenaan untuk me-
mulihkan projek hartanah tergen-
dala dan memajukan tanah terbiar

Sehubungan itu, agensi berkai-
tan tanah (ABT) perlu berusaha
selesaikan masalah pusaka berni-
lai tinggi ini daripada terus mem-

beku. Prosedur yang berkaitan
perlu dikaji semula. Perkara ini
perlu babitkan pakar dalam bi-
dang berkaitan hartanah dan se-

‘bagainya. Penggunaan sistem

elektronik yang bersepadu boleh
diwujudkan.

Usaha selesal masalah pusaka
Apabila berlaku kematian, lapo-
ran kematian boleh disepadukan
dengan e-tanah bagi mengetahui
hilangan hartanah dimiliki dan
dipaut terus dengan e-penilaian
di pejabat penilaian dan perkhid-
matan harta. Begitu juga dengan
pautan perundangan dan syarat
serta prosedur berkaitan. Walau-
pun sistem dibangunkan tidak da-
pat selesaikan masalah pewarisan
dan harta pusaka seratus peratus,
sekurang-kurangnya ada maklu-
mat yang diperlukan untuk ara-
han dan langkah seterusnya.

Manakala, modal insan berkai-
tan dengan pengurusan tanah
dan harta pusaka di ABT perlu
diperkasakan. Mereka perlu mem-
punyai asas perundangan harta-
nah yang kuat. Begitu juga de-
ngan pentadbiran dan penguru-
san tanah dan perkara yang
berkaitan. Ejen atau agensi men-
tadbir harta pusaka, wasiat dan
seumpamanya perlu profesional.
Maksudnya, mereka perlu berna-
ung di bawah satu badan pro-
fesional dan di bawah peruntu-
kan perundangan yang khusus.

Barangkali, suatu akta berkaitan
amalan harta pusaka perlu digu-
bal atau diharmonikan perunda-
ngan yang berkaitan. Akta ini bo-
leh mewujudkan jawatan kaunse-
lor tanah di pejabat tanah dan
galian, majlis agama atau ABT.
Mereka boleh menjalankan kerja
berkaitan harta pusaka di sektor
awam dan juga sektor swasta. Me-
reka diperlukan untuk memasti-
kan negara berada pada landasan
betul menuju negara maju.

Pelajar, pakar dan institusi pendidi-
= kan negara mencapai banyak keja-
yaan dan pengiktirafan antarabangsa. Ikuti
pandangan dan penilaian Menteri Pendi-
dikan Tinggi, Datuk Seri Idris Jusoh,
mengenai pencapaian tinggi sektor
pendidikan negara, esok.



