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 Pelan Bangunan
 Pelan Susun atur Bangunan
 Pelan Strata

Apa dia ?

Tanggungjawab siapa ?



Pelan Bangunan
 Disediakan dan diperakui oleh arkitek atau juruterata bertauliah.
 Terdiri dari:

o Layout plan (Pelan Susunatur iaitu mengandungi pelan kunci, lokasi, 
dan tapak)

o Sections & elevation(keratan tegak & ketinggian)
o Ground floor plan(pelan lantai bawah) 
o Typical floor plan (pelan lantai untuk tingkat yang sama)
o Pelan Bumbung(Roof Plan)
o dan pelan perincian yang lain‐lain

 Diperakui oleh tuan tanah/pemaju dan diluluskan oleh pihak berkuasa
perancang/bangunan tempatan (PBT)



Pelan Bangunan
Disediakan untuk medapatkan kelulusan perintah pembangunan
(Dev. Order). 
Akta Jalan Parit Dan Bangunan 1974 (AKTA 133) 
Contoh : ‐
 Membina sambungan/ tambahan kepada sesebuah bangunan.
 Membina sebuah bangunan baru sama ada untuk kediaman, 

perniagaan, kegunaan orang awam atau apa sahaja jenis bangunan.   
 Mendirikan atau mengubah sekatan dalam bangunan terutama

bangunan perniagaan. 
 Menutup telaga udara atau kawasan lapang, pembinaan anjung letak

kereta. 
 Mendirikan dinding penahan atau pagar. 
 Membina semula (pembangunan semula kawasan) setiap jenis

bangunan.



Memasukkan syarat berikut di dalam KM :
i. “….Semua pemajuan yang akan dipecah bahagi untuk 

pengeluaran hakmilik strata bagi tujuan jualan wajib memohon 
SIFUS daripada  PTG dan memfailkan Jadual Petak kepada 
Pesuruhjaya Bangunan sebelum penjualan mana‐mana petak 
….”; atau

ii. “….Semua pemajuan yang akan dipecah bahagi untuk 
pengeluaran hakmilik strata tanpa tujuan jualan wajib 
memohon SIFUS daripada  PTG dan memfailkan Jadual Petak  
kepada Pesuruhjaya Bangunan sebelum permohonan Sijil 
Cadangan Pelan Strata (CPSP) kepada Pengarah Ukur ….”; atau

iii. “….Semua pemajuan yang tidak dipecah bahagi untuk 
pengeluaran hakmilik strata tidak wajib memohon Sijil 
Formula Unit Syer (SiFUS) daripada PTG Negeri  ….”.







Pelan Lantai
Ukuran dalam mm 

Maklumat terperinci setiap petak seperti laluan
dalaman dan luaran, sempadan petak, jenis
kegunaan, jenis bahan binaan, ketebalan, dll

Maklumat lain kemudahan awam seperti lif, stesen
TNB, fire hos, dll





Pelan Pandangan
Menunjukkan bangunan yang dilihat dari luar
dengan satu arah pandangan (cth dari hadapan, 
belakang, sisi dll)

Ketinggian tingkat

Paras jalan (ground level)





Pelan Keratan Tegak
Menunjukkan rupa dalaman bangunan yang 
direntas secara A‐A atau B‐B

Ketinggian tingkat

Paras jalan (ground level)









Pelan Bumbung
Sama seperti Pelan Lantai

Mengambarkan binaan bumbung dan maklumat
berkaitan struktur bumbung

Lift motor, Water tank, water pump room, dll







Perintah Pembangunan 
Caj Pembangunan dll bayaran
Syarat2 Asas perancangan
Syarat2 Teknikal
Syarat2 Kemudahan awam
Syarat2 Rekabentuk
Syarat2 Dasar Ekonomi Baru
Syarat2 Perkhidmatan/keselamatan/keselesaan awam
Syarat2 Am

• Pindaan2 yang memerlukan kelulusan D. O. ?















uratan Perjanjian Jual‐beli
ales & Purchase Agreement

APA KAITAN DENGAN PECAH BAHAGI BANGUNAN !

PKPUP 3/2006
&

PKPUP 3/2007

Jadual 1
Common 

Properties/Facilities

Akta Pemajuan Perumahan (2007)
Jadual H 



arta Bersama/Kemudahan
ersama
Semua harta bersama dan kemudahan bersama perlu
dinyatakan dengan jelas di dalam perjanjian jual beli.
Kemudahan bersama tidak semestinya harta bersama
Kes : Perbadanan Pengurusan Seri Cendekia mlwn Chee
Keng Prorperties Bhd & Lain2

Hakim memutuskan bahawa petak yang dibawah
nama pemaju bukan sebagai harta bersama di bawah
akrifan seksyen 4 AHS dan seksyen 2 Akta Bangunan dan
Harta Bersama.
Harta bersama dan kemudahan bersama perlu dijelaskan



kta Pemaju Perumahan 2007 
adual H)
luasan Pada Petak
Kesalahan semasa jualan, pihak pemaju tidak boleh
membuat sebarang tuntutan tambahan
Sekiranya terdapat keluasan kurang daripada sepatutnya
S&P) pemaju tidak boleh membuat tuntutan.
Sekiranya hakmilik telah keluar dan luas di dapati berbeza
dengan pelan bangunana pembeli boleh menuntu dari
pemaju tidak lebih dari 3 % keluasan. (tuntutan adalah
mengikut kakipersegi)
Sekiranya pemaju membuna binaan / petak lebih besar
dari pelan bangunan pemaju tidak boleh menuntutnya



ROSES/TEKNIK PENGUKURAN
KURAN PETAK & PETAK AKSESORI
Diukur dan direkodkan kepada 0.01 meter terhampir
Memadai diukur pada permukaan dinding
Ketebalan dinding biasa dan duatuan hendaklah
ditentukan dan dilukis atau dinyatakan dalam buku
kerjaluar

Secara umumnya sempadan bersama petak (dengan
petak lain atau bahagian bangunan lain) hendaklah
diukur mengikut pertengahan lantai, dinding dan siling
kecuali dinyatakan sebaliknya dalam Pelan Bangunan



MBARAJAH ‘B’
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MBARAJAH ‘C’
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CONTOH LUKISAN KETEBALAN 
DINDING PETAK‐PETAK 
DALAM GAMBARAJAH BUKU 
KERJALUAR – PKPUP 3/2006

MBARAJAH ‘A’



elan Strata
Disediakan dan diperakui oleh Juruukur Tanah 
Berlesen

o Pelan Cadangan Strata
o Pelan Strata
o Pelan Akui Strata

APA BEZANYA ?


