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Akta Pengambilan Tanah perlu
diubah, baiki taraf hidup rakyat

@ Pengambilan tanah ikut Akta 486
sering diikuti perasaan tak puas hati
pemilik asal dari Kerpan pada
1990-an hingga Kampung Baru kini

@ Pembangunan dengan ambil tanah
rakyat sudah ketinggalan, banyak
negara jemput pemilik asal dalam

skim perkongsian, usaha sama

@ Pampasan perlu lebih adil,
diterima semua dengan merujuk
‘nilai kepada pemilik’, bukan
‘nilai kepada penilai’
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Menurut Penerima Hadiah Nobel
Sains Ekonomi 1880, Prof Douglas
North, apabila berlaku perubahan da-
lam masyarakat memerlukan penam-
bahbaikan maka peraturan hidup
masyarakat periu disemak semula
supava selaras dengannya.

Ini kerana cara hidup masyarakat
banvak bergantung pada peraturan
dan u.nﬂann mﬂmn tidak bertul:u 8-

turan bertulis seperti enakmen serta
akta

Begitu juga Akta Pengambilan Ta-

nah digubal pada 1960 {Akta 485). Per-
lembagaan Persekutuan memberi
kuaza melalui Perkara 13 bahawa dengan pam-
pasan mencukupi sahaja, tanah ‘beri milik’ rakvat

Di bawah Seksyen 3 diperincikan pula fujuan
pengambilan tanah dibenarkan manakala berda-
sarkan Jadual Pertama Akta 486, perkara vang
boleh dibayar pampasan dan tidak perlu dibayar
pampaszan pula dijelaskan terperinci. Akta Penilai,
Pentaksir dan Ejen Harta Tanah digubal pada 1981
pula memperincikan bayvaran kepada penilai tanah
terbabit dalam proses penentuan AmMaun pamMpasan
tanah_

Apa masalah pada Akta 4867 Kebanvalan pen-
tadbir tanah merujuk peraturan bertulis ini se-
bagai rujukan utama sudah lengkap dan tidak per-
Iu dipinda lagi. Bagaimanapun, apabila ada sahaja
kes pengambilan tanah oleh kerajaan, timbul isu
pemilik tanah diambil balik tidak berpuas hati.

Ees pengambilan tanah di Eerpan. Eedah pada
1000-an memberi tamparan hebat kepada pentadbir
tanah Begitu juga dengan pengambilan tanah di
Nusa Jaya dan Pengerang Johor tidak lama da-
hulu.

Tidak dilupai isu pengambilan Penempatan Per-
tanian Melayvu (MAS) di Eampung Baru. Kuala
Lumpur bermula pada 1880-an dan berlanjutan
hingga kini. Belum reda isu tanah itu, timbul pula
pengambilan tanah di Sungai Baru vang menjadi
sebahagian tanah di KEampung Baru

Antara isu timbul, tujuan pengambilan tanah
Sungai Baru diambil kerajaan untuk dimajukan
sebagai kediaman mewah dengan nilaian jutaan
ringgit sedangkan jumlah pampasan tanah perta-
nian_ status pajakan dan kediaman sedia ada ha-
nyva rumah pangsa serta rumah teres dikatakan
bernilai rendah.

Begitu juga pewartaan Seksven 4 dan Seksven §
di bawah Akta 486 berkenaan vang kelihatan di-
buat dengan tergesa-gesa. Ditambah pula dengan
nilaian pampaszan daripada Jabatan Penilaian dan
Perkhidmatan Harta dikatakan tiga kali lebih ren-
dah daripada penilaian pihak swasta

Setelah hampir 60 tahun dikuatkuazakan Akia
456 kelihatan seolah-olah perlu disemak semula,
dipinda atau diharmonikan Apa tidaknya - banyak
isu timbul hingga menghalang dan mengganggu
kelancaran proses untuk menvediakan tanah bagi
maksud menambah baik kehidupan serta menaik-
kan taraf hidup rakyat.

Sudah sampai masa bagi pentadbir tanah me-
lihat secara lebih proaktif Begitu juga ahli pem-
buat dasar kerajaan supava melihat perubahan
berlaku dalam masvarakat.

“ Sekiranya pindaan
dapat dilakukan dengan baik,
semua pihak dapat
mewujudkan situasi
menang-menang dan
pembangunan mampu
dijalankan lebih lancar ”

Tanpa penambahbaikan,. kos pengambilan akan
meningkat selepas tempoh pembangunan dilanjut-
kan dan penyediaan prasarana untuk pembangu-
nan rakvat terganggu. Menurut Prof David Adam
dari Universiti Glasgow, gangguan ini dinamakan
sebagai kos transaksi.

Pindaan dibuat terhadap Seksyen 3 Akta 488 ber-
kenaon pada 2007 vang menvatalkan pihak pemer-
oleh dibolehkan mengambil tanah rakvat untuk
maksud pembangunan ekonomi. Terdapat banyak
negara memperuntukkan tanah rakyat boleh di-
ambil untuk maksud awam seperti jalan rava dan
masjid sahaja

Cara untuk memajukan ekonomi rakvat dengan
mengambil tanah mereka sudah ketinggalan Mu-
takhir ini. cara digunakan kerajaan di seluruh
dunia adalah menjemput pemilik tanah dalam
skim perkongsian atau usaha sama (vang sebe-
nar-benarnya atau bona fide) supaya semua pihak
memperoleh habuan masing-masing secara adil

Apakah jalan penvelesaian untuk memajukan ta-
nah di Sungai Baru? Sebagai jalan penvelesaian.-
nva. semua pihak hendaklah duduk semeja dan
membuat keputusan bijak dengan mewujudkan s1-
tuasi menang-menang.

Semua pihak perlu bertolak ansur Jika perlu,
pewartaan boleh ditarik balik menggunakan Se!
ven 356 dan diwarta semula supava lebih adil dau
sak=ama Jenis dan bentuk projek usaha sama bo-
leh dikaji semula supava lebih munasabah dan
dipersetujui bersama.

EKaedah usaha sama mutakhir seperti konsep dan
aplikasi wakaf ahli boleh digunakan supaya lebih
diterima semua pihak berkepentingan Projek pem-
bangunan sebaik-baiknya membabitkan pemaju da-
ripada sektor kerajaan atau separa kerajasn sa-
haja.

Selain itu, perln disemak semula peruntukan un-
dang-undsng mengenai tujuan pengambilan supava
lebih munazabah dan tidak boleh diambil kesem-
patan oleh sesiapa sahaja

Begitu juga dengan maksud pampasan mencu-
lupi vang periu lebih adil dan boleh diterima se-
mua pihak dengan merujuk ‘nilai kepada pemilik’,
bulkan ‘nilai kepada penilai * Lebih penting, kajian
sosial impak (SLA) hendaklah dijalankan supava
pampasan sebenar ‘betul-betul mencukupi dan di-
terima semua pihak’ dapat dilakukan.

DiIndia, apabila Akta Pengambilan Tanah 1504
dibuat pindaan kepada Akta Hak Mendapatkan
Pampasan Adil dan Ketelusan dalam Pengambilan
Tanah dan Penempatan Semula dilakukan pada
2014, SIA untuk mengetahui impak sebenar da-
ripada secuatu pengambilan tanah dibuat kerajaan
diperuntukkan

Sebelum pindaan, petani vakmi pemilik tanah
diambil untuk pembangunan besar-besaran, pihak
kergjaan berasakan tanabh mereka diambil dengan
harga tanah pertanian rendah dan diberi kepada
pemaju vang bakal mendapat keuntungan berlipat
kali ganda.

Petani menclak banyak projek pembangunan me-
ga kerajaan. Maka impak sebenar diketahui lebih
awal sebelum tindakan pengambilan dibuat unduk
maksud menvediakan tuntutan dan seterusnyva ge-
jala kekecohan dalam masyarakat dapat dielak

Sekiranya pindaan di atas dapat dilakukan de-
ngan baik. semua pihak dapat mewujudkan situasi
menang-menang dan pembangunan mampu dija-
lankan dengan lebih lancar tanpa kelewatan dan
negara dapat dimajukan vang akhirnva akan
mengunfungkan semua pihak

Semua artikel penulis tamu adalah pendapat
peribadi, bukan pendirian rasmi BH




