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AHS 1985 Pindaan 2013
 AKTA 1450 – Diwartakan pada 7 Feb 2013

 Memperkenalkan konsep baru pengeluaran hakmilik
strata dan VP serentak.

 Memperkemaskan pindaan AHS pindaan 2007



Konsep baru ini diterjemahkan melalui pindaan kepada
beberapa perundangan berkaitan strata iaitu Akta
Hakmilik Strata dan Akta Pengurusan Bangunan kepada : 

a) Akta Hakmilik Strata (Pindaan 2013) – Bagi maksud hal‐hal
yang berkaitan dengan hakmilik strata, proses kerja
permohonan dan pendaftaran hakmilik strata.

b) Akta Pengurusan Strata 2013 – bagi maksud hal‐hal berkaitan
pengurusan bangunan berstrata dan syarat memfailkan Jadual
Petak sebelum penjualan mana‐mana petak; dan

c) Jadual H, Peraturan‐Peraturan Pemajuan Perumahan (Kawalan
dan Perlesenan)1989 di bawah Akta Pemajuan Perumahan
(Kawalan dan Perlesenan) 1966 – Bagi maksud hal‐hal
dokumen perjanjian jual beli, syarat penyampaian VP bersama
hakmilik strata dan lain‐lain.



Pindaan Seksyen 4
Petak tanah ertinya satu unit yang ditandakan dalam
sesuatu lot yang terkandung di dalamnya bangunan
yang tidak lebih dari 4 tingkat yang dipegang di
bawah satu hakmilik strata; yang mungkin
mempunyai tingkat bawah tanah yang dikongsi yang
terkndung dalamnya petak‐petak aksesori dan harta
bersama.



PETAK TANAH DENGAN BESMEN 
BERKONGSI
 Pembangunan hartanah yang berorientasikan
penjimatan ruang

 Berkongsi besmen yang mempunyai petak aksesori
dan harta bersama seperti surau, dewan, gym dan lain‐
lain.







“Blok Sementara”
Berhubung dengan tanah yang dipecahbahagi,suatu blok
yang berkenaan dengan petak tanah yang dicadangkan ,
yang baginya suatu hakmilik strata sementara yang
berasingan telah dipohon

“Jadual Petak”
Jadual petak atau jadual petak terpinda yang disediakan di
bawah Akta Pengurusan Strata 2013

“Bangunan Khas”
atau mana‐mana bangunan yang diduduki dari JUN 1996
hingga April 2007, yang diklasifikasikan sedemikian oleh
PBN.



“Pelan Strata”
a) Berhubung dengan bangunan yang dipecah bahagi,

ertinya pelan lokasi dan pelan tingkat, dan termasuklah
pelan pecahan atau penyatuan petak yang ditunjukkan di
dalam pelan strata yang diperakui dan

b) Berhubung dengan tanah yang dipecah bahagi, ertinya
pelan lokasi dan pelan tandaan, dan termasuklah pelan
pecahan atau penyatuan petak yang ditunjukkan dalam
pelan strata yang diperakui dan dalam hal petak tanah
dengan tingkat bawah tanah yang dikongsi, termasuk
pelan tingkat



“Perbadanan Pengurusan Subsidiari”
Berhubung dengan harta bersama terhad, ertinya
perbadanan pengurusan subsidiari yang ditubuhkan
dibawah seksyen 17A.

“Peringkat Struktur Utama”
Perigkat di mana penyiapan kerja‐kerja bangunan
sebagaimana yang diperakui mengikut undang‐undang
kecil yang berkaitan yang dibuat dibawah Akta Jalan, Parit
dan Bangunan 1974 (Akta 133)



Jadual Keenam











Pindaan kepada Bahagian 2
Permohonan Untuk Memecah Bahagi
Bangunan Atau Tanah

Pindaan Seksyen 8
“Menambahbaik tindakan penguatkuasaan bagi kegagalan
memohon pecah bahagi bangunan atau tanah dalam
tempoh dan keadaan tertentu”.





Seksyen 8 (7)
Adalah menjadi kesalahan sekiranya tidak membuat
permohonan dalam subseksyen 8(2) dan 8(3);

Seksyen 8 (8)
 Denda tidak kurang daripada RM 10,000 tetapi tidak lebih

daripada RM100,000 atau
 Penjara tidak lebih 3 tahun dan
 Didenda selanjutnya tidak kurang daripada RM100 tetapi tidak

lebih daripada RM1,000 bagi setiap hari kesalahan itu terus
dilakukan. 

Tindakan Penguatkuasaan



Seksyen 8A Baru
‐ Menggantikan syarat CFO/CCC kepada Sijil Perakuan
Pelan Cadangan Strata atau Certificate of Proposed Strata
Plan (CPSP). Pemaju disyaratkan untuk menghantar pelan
cadangan strata terlebih dahulu bagi tujuan semakan dan
kelulusan JUPEM sebelum sesuatu permohonan pecah
bahagi bangunan /petak tanah dibuat kepada PTG.





Seksyen 9A baru
Membolehkan pengeluaran hakmilik strata sementara
bagi petak tanah.

‐ Blok sementara bagi petak tanah dibenarkan
‐ Minima 2 petak tanah perlu dimohon bersekali.



Seksyen 9B baru
Membolehkan permohonan oleh pemilik mana‐mana tanah beri
hakmilik atau pada bila‐bila masa atas kehendaknya sendiri, dengan
mengambil kira lokasi, jenis pembinaan dan kos bangunan itu,
diklasifikasikannya sebagai bangunan kos rendah.

Pindaan Seksyen 9
Syarat‐syarat permohonan pecah bahagi bangunan atau tanah adalah
seperti berikut:‐

i. Pelan cadangan strata telah disemak dan diperakui teratur serta
pengeluaran CPSP oleh JUPEM.

ii. Hakmilik tetap
iii. Telah dilepaskan gadaian dan
iv. Cadangan unit syer yang telah difailkan kepada Pusuruhjaya

Bangunan.
Pindaan Seksyen 10

Syarat‐syarat kelulusan pecah bahagi bangunan atau tanah oleh PTG
Negeri.









Pindaan kepada Bahagian 3
Pendaftaran Hakmilik Strata

Seksyen 17A Baru
‐ Membolehkan Limited Common Property dan penubuhan
sub – mc bagi mengasingkan pengurusan jenis skim strata
yang berbeza.

Seksyen 19A Baru
‐ Tempoh masa wajib pindah milik hakmilik strata.







Pindaan kepada Bahagian 4
Blok Sementara: Pengeluaran Hakmilik Strata 

Setelah Siapnya Bangunan

Pindaan Seksyen 20
‐ Tempoh masa wajib memohon hakmilik strata bagi blok

sementara.
Seksyen 20A Baru
‐ Pemaju disyaratkan untuk menghantar pelan cadangan strata

terlebih dahulu bagi tujuan semakan dan kelulusan JUPEM bagi
tujuan CPSP sebelum sesuatu permohonan pecah bahagi
bangunan dibuat kepada PTG

Seksyen 20B Baru
‐ Syarat‐ syarat permohonan hakmilik strata bagi blok sementara.









Pindaan kepada Bahagian 7 & 
Bahagian 9A

Pengurusan Bangunan Yang Dipecah Bahagi & Lembaga
Hakmilik Strata

Kedua‐dua bahagian dipindahmasuk ke dalam Akta
Pengurusan Strata 2013 di bawah bidangkuasa KPKT
kerana ianya melibatkan isu pengurusan bangunan.



Beberapa persoalan :‐

‐ Pemasangan ATM machine di bangunan berstrata;

‐ Penjualan tempat letak kereta yang lebih;

‐ Hakmilik untuk tempat letak kereta di bangunan komersial;

‐ Kebaikan dan keburukan ‘gated community’;





Terima Kasih


